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1

Osapuolet ja sopimuksen kohteena olevat kiinteistot

Taman yhteisjarjestelysopimuksen ("Yhteisjarjestelysopimus") osapuolina ovat:

(i) Tuusulan kunta (Y-tunnus 0131661-3, jaljempana "Tuusulan kunta’), joka omistaa
Tuusulan kunnan Hyrylan kunnanosassa sijaitsevat tontit 858-1-8028-4 ("8028-4") ja
858-1-8028-5 ("8028-5") seka Hyrylan palvelukeskus —asemakaavan mukaisten
muodostamattomien tonttien ja yleisten alueiden 8096-1 ("8096-1"), 8097-1 ("8097-1"),
858-1-9901-119 (Lotanpolku), 858-1-9901-116 (Autoasemankatu) ja 858-1-9902-2
(Pikkulotanaukio) alueet;

(i) Kiinteist6 Oy Hyrylan Kauppakeskus (Y-tunnus 3313613-1, jaljempana
"Kauppakeskus”) joka omistaa Tuusulan kunnan Hyrylan kunnanosan tontin 858-1-
8095-1 ("8095-1") maardosan 2/3; ja

(iii) Kiinteisté Oy Tuusulan Kunnantalo (Y-tunnus 3313612-3, jaliempana "Kunnantalo")
joka omistaa tontin 8095-1 maaraosan 1/3.

Edelld kohdissa (i) - (iii) mainituista osapuolista kdytetdan jaljempana yksin myds nimitysta
"Osapuoli" tai yhdessa "Osapuolet".

Tontit 8028-4, 8028-5, 8095-1 ja Hyrylan palvelukeskus -nimisen asemakaavan mukaiset tontit
ja vyleiset alueet 8096-1 ja 8097-1, 858-1-9901-119, 858-1-9901-116 ja 858-1-9902-2
jaliempana myds kukin erikseen yksildimatta "Kiinteisté" ja yhdessa "Kiinteistot".

Hyrylan palvelukeskus -nimisen asemakaavan mukaiset tontit ja yleiset alueet 8096-1, 8097-1,
858-1-9901-119, 858-1-9901-116 ja 858-1-9902-2 ovat Yhteisjarjestelysopimuksen
tekohetkelld muodostamattomia.

2 Sopimuksen tarkoitus

Kauppakeskus ja Kunnantalo ovat aikeissa toteuttaa tontille 8095-1 vahittaiskaupan
suuryksikdn seka toimisto- ja kokoontumistiloja siséltdvan Hyrylan liike- ja palvelukeskuksen
jarjestelmineen ja piha- ja kulkualueineen ("Hanke").

Hankkeen ja muiden Kiinteistdjen asemakaavan mukainen toteuttaminen edellyttda tietyilta
osin Kiinteistdjen vélisid yhteisia jarjestelyja. Talla Yhteisjarjestelysopimuksella Osapuolet
sopivat Kiinteistdjen valisistd pysyvistd yhteisjarjestelyistd ja rasitteista sekd niistd ehdoista,
joiden mukaisesti Kiinteistét ja Osapuolet luovuttavat keskindisesti pysyvia rasite- ja muita
kayttdoikeuksia.

Siltd osin kuin tama Yhteisjarjestelysopimus on edellytyksenad Kiinteistdja koskevien
viranomaislupien ja/tai hyvaksyntéjen saamiseksi, tdma Yhteisjarjestelysopimus on tarkoitus
littda viranomaisen edellyttdmalla tavalla sanottuihin lupahakemuksiin.

Tésséa Yhteisjarjestelysopimuksessa rasitteilla tarkoitetaan tdméan Yhteisjarjestelysopimuksen
tarkoittamia Kiinteistdn hyvéksi toista Kiinteistda rasittavia rasite- tai kayttdoikeuksia riippumatta
siitd, ovatko rasite- tai kayttdoikeudet oikeudelliselta luonteeltaan kiinteistd- tai
rakennusrasitteita tai Osapuolten valisia muita yksityisoikeudellisia rasite- tai kayttdoikeuksia.

Osapuolten ensisijaisena tarkoituksena on hakea viranomaiselta tdman
Yhteisjarjestelysopimuksen ja tassd Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittavien rasitteiden
rekisterdintid maankéayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaisena yhteisjarjestelynd, jolloin taméan
Yhteisjarjestelysopimuksen katsotaan sisdltdvan kyseisen saanndksen mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Mikéli t&4ta Yhteisjarjestelysopimusta ei saada
rekisterdityd maankéayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaiseksi yhteisjérjestelyksi, Osapuolten
tarkoituksena on saada tassa Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittavat rasitteet rekisterdidyksi
viranomaisen harkinnan mukaan kiinteistérasitteina taikka rakennusrasitteina.
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3 Yhteisjarjestelysuunnitelma

Osapuolet ovat sopineet Kiinteistdjen alueiden pysyvista yhteisjarjestelyista ja perustettavista
pysyvistd oikeuksista tasta Yhteisjarjestelysopimuksesta ja sen liitteista ilmenevalla tavalla
seuraavaa:

3.1 Hulevesijarjestelma

Tontilla 8095-1 on rasitteena pysyva oikeus sijoittaa tontille 8028-5 tonttia 8095-1 palvelevat
hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteet, kdyttda sanottuja viivytys- ja imeytysrakenteita seka
kayttdd muutoin tonttia 8028-5 hulevesien johtamiseen ja ohjaamiseen tontilta 8095-1
sanottuihin viivytys- ja imeytysrakenteisiin siten kuin liitteesta 1 ilmenee. Rasite on vastikkeeton.

Tontilla 8028-4 on rasitteena pysyva oikeus sijoittaa tontille 8028-5 tonttia 8028-4 palvelevat
hulevesien viivytys- ja imeytysrakenteet, kdyttda sanottuja viivytys- ja imeytysrakenteita seka
kayttdd muutoin tonttia 8028-5 hulevesien johtamiseen ja ohjaamiseen tontilta 8028-4
sanottuihin viivytys- ja imeytysrakenteisiin siten kuin liitteesta 1 ilmenee. Rasite on vastikkeeton.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd liitteen 1 mukaisten viivytys- ja imeytysrakenteiden sijainti
perustuu alustaviin suunnitelmiin, ja viivytys- ja imeytysrakenteiden tarkempi sijainti
madritellaan rakennusluvassa.

Tonteilla 8095-1 ja 8028-4 on liséksi litteessd 1 osoitetulla tavalla rasitteena pysyva oikeus
sijoittaa tontteja 8095-1 ja 8028-4 palvelevia hulevesiputkia, niihin liittyvia tarkastus- ja
litoskaivoja ja muita laitteita ja rakennelmia tontille 8028-5 sekd kayttda niitd. Rasite on
vastikkeeton.

Tontit 8095-1 ja 8028-4 vastaavat yksinomaan omaa tonttiaan palvelevien viivytysrakenteen,
imeytysrakenteen, hulevesiputkien, hulevesiputkiin liittyvien tarkastus- ja liitoskaivojen seka
muiden laitteiden ja rakennelmien rakentamis-, kayttd-, huolto-, yllapito-, uusimis-,
uudelleenrakentamis- ja poistamistoimenpiteista ja niista aiheutuvista kustannuksista. Silta osin
kuin sanotut jarjestelméat palvelevat tontteja 8095-1 ja 8028-4 yhdessa, rakentamis-, kaytto-,
huolto-, yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamis- ja poistamistoimenpiteistd vastaa tontti
8095-1 ja sanotuista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista vastaavat tontit 8095-1 ja 8028-
4 jarjestelmien kaytdn mukaisessa suhteessa. Erikseen todetaan, etta tontti 8028-4 vastaa
mahdollisista toimenpiteistd imeytysrakenteen laajentamiseksi palvelemaan tonttia 8028-4
seka laajentamisesta aiheutuvista kustannuksista.

3.2 Hulevesien johtaminen katualueelta hulevesijarjestelméaan

Kiinteist6lla 858-1-9901-119 on oikeus johtaa Lotanpolku-katualueelta kerattavat hulevedet
tontille 8028-5 toteutettavaan hulevesijarjestelmaan. Edella tarkoitetut hulevedet keratdan
tontille 8028-5 toteutettaviin hulevesikaivoihin.

Kiinteist6  858-1-9901-119 vastaa yksinomaa  Lotanpolku-katualuetta palvelevien
hulevesiputkien, hulevesiputkiin liittyvien tarkastus- ja liitoskaivojen sek& muiden laitteiden ja
rakennelmien rakentamis-, kaytté-, huolto-, yllapito-, uusimis-, uudelleenrakentamis- ja
poistamistoimenpiteista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

Siltd osin kuin kohdassa 3.1 tarkoitettu hulevesijarjestelma palvelee myds kiinteistéa 858-1-
9901-119, vastaa Kkiinteistd 858-1-9901-119 kohdassa 3.1 tarkoitetun hulevesijéarjestelméan
rakentamis-,  kayttd-, huolto-, yllapito-, uusimis- ja uudelleenrakentamis- ja
poistamistoimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista jarjestelmien kaytén mukaisessa
suhteessa.

4/11



3.3

3.4

Pelastusajoneuvojen nostopaikka ja kulkureitti

Tontilla 8095-1 on liitteestd 2 ilmenevan mukaisesti rasitteena pysyva oikeus sijoittaa
kustannuksellaan osittain tontille 8028-5 tonttia 8095-1 palveleva pelastusajoneuvojen
nostopaikka ja kulkureitti. Rasite on vastikkeeton.

Sopiminen ja luvittaminen pelastusajoneuvojen nostopaikkojen ja kulkureittien toteuttamiseksi
Tuusulan kunnan katualueelle on sovittava erikseen Tuusulan kunnan kanssa.

Maanalaiset ajoyhteydet
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Tontilla 8095-1 on rasitteena pysyva oikeus sijoittaa tontille 8028-5 ja yleisille alueille 858-1-
9901-116 (Autoasemankatu), 858-1-9902-2 (Pikkulotanaukio) ja 858-1-9901-119 (Lotanpolku)
tonttia 8095-1 palveleva, Hyrylan palvelukeskus -asemakaavassa merkinnallda "ma-ajo-7"
maaritelty ajoluiska ja ajoluiskaan liittyvia laitteita ja rakennelmia seka kayttad niité. Rasite on
vastikkeeton. Liittyminen, sopiminen ja luvittaminen ajoluiskan toteuttamiseksi Tuusulan
kunnan katualueelle on sovittava erikseen Tuusulan kunnan kanssa.

Tontti 8095-1 vastaa ma-ajo-7 -ajoluiskan rakentamis-, kaytté-, huolto-, yllapito-, uusimis-,
uudelleenrakentamis- ja poistamistoimenpiteistd kustannuksineen. Kuitenkin siltd osin kuin
tontit 8028-4 ja/tai 8028-5 kayttavat ajoluiskaa kulkemiseen mahdollisesti myéhemmin
toteutettavaan "ma-ajo-8" -merkinnélla maariteltyyn ajoyhteyteen, kaytté-, huolto-, yllapito-,
uusimis-, uudelleenrakentamis- ja poistamistoimenpiteista aiheutuneet kustannukset jaetaan
tonttien 8095-1, 8028-4 ja 8028-5 valilld ajomaarien suhteessa. Osapuolet sitoutuvat
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tarkastelemaan kustannusten jakoa ajomaarien suhteen mukaisesti, mikali korttelin 8028 kayttd
muuttuu ja "ma-ajo-8" -merkinnalla maaritelty ajoyhteys toteutetaan.

Tontin 8095-1 ja tonttien 8028-4 ja 8028-5 vdlille on Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan
mukaan mahdollista toteuttaa maanalainen ajoyhteys tontille 8095-1 toteutettavan
palvelukeskuksen K1 ja K2 -kellaritasoilta. Ajoyhteyden sijainti Lotanpolun alitse on maéaritelty
asemakaavassa alemmalla “ma-ajo-8" -merkinnalla. Tonteilla 8028-4 ja 8028-5 on rasitteena
pysyva oikeus sijoittaa tontille 8095-1 tontteja 8028-4 ja 8028-5 palveleva, Hyrylan
palvelukeskus -asemakaavassa merkinnalla "ma-ajo-8" madritelty ajoyhteys ja ajoyhteyteen
littyvia laitteita ja rakennelmia sekd kayttda niitd. Rasite on vastikkeeton. Sopiminen ja
luvittaminen ajoyhteyden toteuttamiseksi Tuusulan kunnan katualueelle on sovittava erikseen
Tuusulan kunnan kanssa.

Tontit 8028-4 ja 8028-5 vastaavat ma-ajo-8 -ajoyhteyden rakentamis-, kaytt6-, huolto-, yllapito-
, uusimis-, uudelleenrakentamis- ja poistamistoimenpiteistd kustannuksineen, mukaan lukien
tarvittavista muutos- ja muista toimenpiteista tontille 8095-1 toteutettavan palvelukeskuksen
kellaritasoilla ja muutoin tontin 8095-1 alueella. Tontin 8095-1 omistajat puolestaan sitoutuvat
toteuttamaan tontille 8095-1 toteutettavan palvelukeskuksen kellarin siten, ettd ajoyhteys on
toteutettavissa ma-ajo-8 -ajoyhteyden kautta kummaltakin tontin 8095-1 kellaritasolta. Tonttien
8028-4, 8028-5 ja 8095-1 omistajat sitoutuvat yhdessd sopimaan ma-ajo-8 -ajoyhteyden
toteuttamistavasta, aikataulusta ja muista toteuttamiseen liittyvistéd asioista. Lisaksi tonttien
8028-4, 8028-5 ja 8095-1 omistajat sopivat erikseen menettelyistd ajoyhteyden vuoksi tontille
8095-1 toteutettavan palvelukeskuksen kaytdsta poistuvien autopaikkojen korvaamiseksi.

Paastakseen kulkemaan ma-ajo-8 -ajoyhteytta pitkin, tulee kulkea myés ma-ajo-7 -ajoluiskan
kautta. Tonteilla 8028-4 ja 8028-5 on rasitteena pysyva oikeus kayttdd ma-ajo-7 -ajoluiskaa ja
tontin 8095-1 kellaritasoja ymparivuorokautisesti kulkemiseen ma-ajo-8 -ajoyhteyttd pitkin.
Rasite on vastikkeeton.

Erikseen todetaan, ettd ma-ajo-8 -ajoyhteyden toteutuessa, tontin 8095-1 kellaritasojen ja ma-
ajo-7 -ajoluiskan vélisen kulkuyhteyden edellyttdmistd kulunvalvonta-, vartiointi- ja muista
vastaavista toimenpiteistd vastaa tontti 8095-1 ja sanotuista toimenpiteistd aiheutuvista
kustannuksista vastaavat yhdessa tontit 8028-4 ja 8028-5 naiden kesken erikseen sovittavissa
suhteissa.

3.5 Pyséakéintipaikat

Tontilla 8096-1 on oikeus véliaikaisesti, kunnes kortteliin 8069 toteutettava pysakéintilaitos on
valmistunut, sijoittaa ja kayttda neljaa pysakdintipaikkaa tontilla 8028-5 tontille rakennettavan
pysakdintialueen ehtojen mukaisesti.

Tontilla 8097-1 on oikeus véliaikaisesti, kunnes kortteliin 8069 toteutettava pyséakéintilaitos on
valmistunut, sijoittaa ja kayttdd yhdeksda pysakdintipaikkaa tontilla 8028-5 tontille
rakennettavan pysakadintialueen ehtojen mukaisesti.

Tontilla 8028-4 on oikeus véliaikaisesti, kunnes kortteliin 8069 toteutettava pysakéintilaitos on
valmistunut, sijoittaa ja kayttdd 44 pysakdintipaikkaa tontilla 8028-5 tontille rakennettavan
pysakdintialueen ehtojen mukaisesti.

Tontilla 8095-1 on oikeus sijoittaa ja kayttda 8028-5 tontille rakennettavan pysakdintialueen
pyséakdintipaikkoja pysakdintialueen ehtojen mukaisesti.

Rasitteet ovat vastikkeettomia.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysakdintipaikat ovat nimedméattomia ja yhteiskayttoisia
muiden tontin 8028-5 kayttdjien kanssa. Kayttd ja pysakdinti tapahtuu pysékéintialueen
kulloinkin voimassa olevien ehtojen mukaisesti.
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Tonttien 8096-1, 8097-1 ja 8028-4 pysakdintipaikat on tarkoitus osoittaa kortteliin 8069
toteutettavaan pyséakaintilaitokseen sen valmistuttua. Néiden Kiinteistéjen omistaja voi
hankkia tarvittavat pysakaintipaikat my6s muista kiinteist6ista. Pysakdintipaikkojen toisaalle
sijoittamisen jalkeen tasta Yhteisjarjestelysopimuksesta poistetaan tdma kohta.

4 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

Osapuolet sitoutuvat myoétavaikuttamaan tadman Yhteisjarjestelysopimuksen mukaiseen
yhteisjarjestelysuunnitelmaan sisaltyvien jarjestelyiden toteutumiseen.

Tassd Yhteisjarjestelysopimuksessa tarkoitetut Kiinteistdjen yhteiset jarjestelyt seka
perustettavat oikeudet voivat myéhemmin muuttua tai voi muutoin ilmeta esimerkiksi Hankkeen
rakennustdiden edetessa tai rakennussuunnitelmien tdsmentyessé tarvetta uusille jarjestelyille
ja oikeuksille, joiden tarkoituksena on turvata Osapuolten omistamien Kiinteistdjen ja/tai niilla
sijaitsevien rakennusten turvallinen, hairié6téon ja tarkoituksenmukainen kayttd. Téassa
tarkoituksessa tai muutoin viranomaisten vaatimuksesta Osapuolet sitoutuvat ehdoitta ja
korvauksetta tarpeellisten muutosten tekemiseen tdhan Yhteisjérjestelysopimukseen tai
tarvittaessa erillisten rasitesopimusten tekemiseen.

Mahdollisista tadhan Yhteisjarjestelysopimukseen tehtdvistd muutoksista, tdsmennyksista tai
tdydennyksista tulee sopia kirjallisesti niiden periaatteiden mukaisesti, jotka iimenevat tasta
Yhteisjarjestelysopimuksesta. Lahtékohtana on, ettd tdssd Yhteisjarjestelysopimuksessa
sovittavien rasitteiden liséksi mahdollisesti myéhemmin erikseen sovittavien uusien rasitteiden
toteuttamisesta, rasitteiden kohteena olevien rakenteiden, laitteiden tai materiaalien yllapidosta
ja uusimisesta kustannuksineen vastaa se Osapuoli, jota rasite palvelee ja etta tallaiset rasitteet
ovat vastikkeettomia edellyttaen, ettei niista aiheudu toiselle Osapuolelle merkittdvaa haittaa.

Edella viitatut liitteessa 1 esitetyt sijainnit ovat suuntaa antavia sijainteja. Osapuolet sitoutuvat
hyvédksymdan rasitteiden myéhemman sijainnin tarkentumisen tai mahdolliset sijaintien
poikkeamat liitteessa 1 esitetysta.
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Tassa Yhteisjarjestelysopimuksessa maaritellyt rasitteet ovat vield toistaiseksi rakentamatta.
Osapuolet hyvaksyvat, ettd niiltd osin kuin tassa Yhteisjarjestelysopimuksessa ei ole erikseen
muuta mainittu, sovitut rakenteet ja rakennelmat saadaan sijoittaa rasitetulle Kiinteistolle
rasitteiden tarkoituksenmukaisen kaytén edellyttdmalld tavalla ja edellyttimaén paikkaan.
Rasitteet tulee kuitenkin sijoittaa siten, ettei niista aiheudu rasitetulle Kiinteistélle kohtuutonta
haittaa ja etteivat rasitteet esta rasitetun Kiinteiston kayttda kayttdtarkoituksensa mukaisella
tavalla.

Osapuolet erikseen toteavat, ettei Kiinteistdjen ja tdméan Yhteisjarjestelysopimuksen mukaista
rakentamista voida toteuttaa ilman erindisia rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet
sitoutuvat tarvittaessa sopimaan erikseen keskindisistd valiaikaisista jarjestelyista
rakennusajalle ja toimimaan siten, ettd tarvittavat véliaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan
toteuttaa joustavasti.

5 Yllapidon jarjestaminen

Silta osin kuin tédssa Yhteisjarjestelysopimuksessa ei ole sovittu muuta yllapidon jarjestamisesta
ja kustannusvastuusta, kukin Kiinteisté vastaa yksinomaa omaa tarkoitustaan palvelevan tilan,
rakenteen, laitteen, johdon ja jarjestelmén osalta rakentamis-, kaytt6, huolto-, yllapito-, uusimis-
, uudelleenrakentamis- ja poistamistoimenpiteista ja niistd aiheutuvista kustannuksista
kokonaisuudessaan itse.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen omistajan tavoin vastuullaan olevien
tilojen, rakenteiden, laitteiden, putkien, johtojen ja jarjestelmien kulloinkin vaatimien hoito- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamisessa siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta
jattdminen  tai niiden mydhastyminen aiheuta  olennaista  haittaa  tdman
Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisten oikeuksien kaytdlle eikd aiheuta vahinkoa toisen
Osapuolen omaisuudelle.

Mikali tassa Yhteisjarjestelysopimuksessa tarkoitettuun yllapitotoimenpiteeseen velvollinen
Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen
valttamattémiin asian edellyttamiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toimenpiteen
suorittamista, on téllaisella toisella Osapuolella oikeus suorittaa ja teettda toimenpide ja oikeus
saada siita aiheutuneet kustannukset korvatuksi vastuulliselta Osapuolelta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemdan taman
Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua tilaa, rakennetta, laitetta, putkea, johtoa
tai jarjestelmdd tai muuta vastaavaa toista Kiinteistdd rasittavaa kohdetta koskevia siirto-,
muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa
tarkoitetuista toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka
naiden kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd on sovittava etukateen.

Erikseen todetaan, ettad tontille 8028-5 rakennettavan pysakdintialueen kunnossapidosta on
sovittu litteend 3 olevassa kayttdoikeussopimuksessa.

6 Sijoittamissopimus rajan ylittavista rakenteista tai katualueelle sijoittuvista rakenteista

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetyn lisaksi kunkin hankkeen toteuttamista varten hankkeen
toteuttajat hakevat erikseen sijoittamissopimuksia Tuusulan kunnalta katualueelle ulottuvien tai
sijoittuvien rakennelmien tai rakenteiden osalta, mukaan lukien mutta ei rajoittuen seuraavista
aiheista;

Anturat ja perustusten kuivatus

Polkupy6rapysakdinti

Istutuslaatikot

Jalankulkua ja py6railya palveleva luiska ja portaat

Katokset

Pyloni

Julkisivuun kiinnitettava taide

@000 o
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h. Autoasemankadun katualueelle tulevat rakenteet (mm. osa pyséakéintipaikoista ja
tukimuuri)

i. Autoasemankadun katualueelle, Pikkulotanaukiolle ja Lotanpolulle sijoittuva ajoluiska ja
tAman rakenteet

j- Lotanpolulle sijoittuva maanalainen ajoyhteys ja tdman rakenteet

Sijoittamissopimukset haetaan lupapiste.fi:n kautta.

Osapuolten verot ja maksut

Osapuolet vastaavat omistamiensa ja hallitsemiensa Kiinteistdjen ja Kiinteistgilla sijaitsevien
rakennusten veroista ja muista maksuista, jos tédssa Yhteisjarjestelysopimuksessa ei ole muuta
sovittu.

Vakuutukset

Osapuolet ovat velvollisia hankkimaan tarpeelliset vakuutukset omistamilleen ja hallitsemilleen
rakennuksille ja alueille.

Vakuutusten tulee olla laajuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan tavanomaisia.

Sopimuksen muuttaminen

Tata Yhteisjarjestelyopimusta voidaan muuttaa ainoastaan kirjallisesti Osapuolten yhteisella
paatéksella. Osapuolet sitoutuvat tekemdan tarvittavat muutokset noudattaen taman
Yhteisjarjestelysopimuksen periaatteita, jotka ovat tarpeen tdman Yhteisjarjestelysopimuksen
kirjaamista varten.

Yhteisjarjestelysopimuksen siirtaminen

Osapuolella on velvollisuus mahdollisesti siirtdessadn omistamansa Kiinteistén, Kiinteiston
osan tai Kiinteist6lla olevan rakennuksen omistus- tai hallintacikeuden kolmannelle siirtda myés
tastd Yhteisjarjestelysopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle.
Osapuolen huolehtia siitd, ettd tallainen siirron saaja tulee tietoiseksi tasta
Yhteisjarjestelysopimuksesta ja hyvaksyy sen allekirjoituksellaan itsedan sitovaksi. Siirron
saajalla uutena osapuolena ei ole oikeutta vaatia taman Yhteisjarjestelysopimuksen tai tdman
Yhteisjarjestelysopimuksen = mahdollisten  muutossopimusten  perusteella  korvausta
perustetuista yhteisista jarjestelyista taikka rasitteista tai muista kayttdoikeuksista.

11 Muut ehdot

Tallda Yhteisjarjestelysopimuksella sovittava yhteisjarjestely ja rasitteet ovat Kiinteistdille
tarpeelliset eikd niiden perustamiselle ole estettd. Osapuolet ovat hyvaksyttdneet tdman
sopimusjarjestelyn yhtidkokouksissa, yhtidéiden hallituksissa tai muissa vastaavissa
paatéksentekoelimissa Osapuolia sitoviksi.

Kullakin Osapuolella on toista enempdd kuulematta oikeus hakea ja saada tassa
Yhteisjarjestelysopimuksessa tarkoitettu yhteisjarjestely seka tassa
Yhteisjarjestelysopimuksessa tarkoitetut rasite- ja muut oikeudet perustetuksi ja rekisterdidyksi
muita Osapuolia enempaad kuulematta. Tama Yhteisjarjestelysopimus hyvéksytdan ja
rekisterdiddan maakayttd- ja rakennusasetuksen 80 ja 81 §:ssé tarkoitetulla tavalla Tuusulan
kunnan rakennusvalvonnassa ja siitd on tehtava merkinta kiinteistorekisteriin.

Jos Osapuolia kuitenkin kuullaan ennen yhteisjarjestelyn perustamista tai rekisteréimista,
Osapuoli  sitoutuu télla Yhteisjarjestelysopimuksella olemaan vastustamatta tassa
Yhteisjarjestelysopimuksessa tarkoitetun vyhteisjarjestelyn tai siind kuvattujen rasitteiden
perustamista tai rekisterdintid. Yhteisjarjestelyn ja/tai rasite- ja muiden oikeuksien
perustamisesta ja rekisterdimisesta aiheutuvista toimitus- ja viranomaiskustannuksista vastaa
rekisterdintid hakenut Osapuoli.
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Mikali tédssa Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittua yhteisjarjestelyd, rasitteita tai muita
oikeuksia ei saada rekisterdityd, jaavat ne joka tapauksessa sitoviksi td&man
Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Tassa Yhteisjarjestelysopimuksessa sovituista rasitteista tai niiden perustamisesta ei makseta
korvausta.

Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita
viranomaispaatoksia, joilla tAssa Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi
ilman, ettd asiasta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

Tata Yhteisjarjestelysopimusta ei voida irtisanoa tai purkaa muista kuin lainsdadannéllisista
syisté tai kaikkien Osapuolten yhteisymmarryksessa.
12 Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tama Yhteisjarjestelysopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Sopimus sitoo Tuusulan kuntaa vasta, kun Tuusulan toimivaltaisen péaatéksentekijan
sopimuksen allekirjoittamista koskeva paéatds on lainvoimainen.

Edella tassa Yhteisjarjestelysopimuksessa sovittuja yllapitotoimia koskeva kustannusvastuu
alkaa kuitenkin kunkin Osapuolen osalta silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt kyseisen Osapuolen Kiinteistélle rakennettavan rakennuksen kayttéénotettaviksi tai
katualue on valmistunut.

13 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta Yhteisjarjestelysopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluissa ei paastd yksimielisyyteen, Osapuoli voi saattaa erimielisyyden Ita-
Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

14 Allekirjoitukset

Tama yhteisjarjestelysopimus on allekirjoitettu sédhkoisesti.
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5.7.2024

Tuusulan kunta

tonttien 8028-4 ja 8028-5 sekd Hyrylan palvelukeskus -—asemakaavan mukaisten
muodostamattomien tonttien ja yleisten alueiden 8096-1, 8097-1, 858-1-9901-119, 858-1-9901-
116 ja 858-1-9902-2 alueiden omistajana

Pirjo Sirén, kuntakehitysjohtaja

Kiinteisté Oy Hyrylan Kauppakeskus
tontin 8095-1 maaraosan omistajana

Juha-Matti Varjonen, valtakirjalla

Kiinteisté6 Oy Tuusulan Kunnantalo
tontin 8095-1 maaraosan omistajana

Juha-Matti Varjonen, valtakirjalla

Liitteet

1. Hulevesijarjestelma
2. Pelastusajoneuvojen nostopaikat ja kulkureitit
3. Kayttdoikeussopimus, 20.12.2022
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KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

Kayttooikeuden mydntdja

Kaytidoikeuden saaja

Kohde

Sopimuksen voimassaolo

Sopimuksen tarkoitus

Vastike

Muut ehdot

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 TUUSULA

Liminal Company 22 Oy y 3313613-1
PL 66
00131 Helsinki

Liminal Company 24 Oy y 3313612-3
PL 66
00131 Helsinki

Edelld mainituista kaytetadn jaliempana yhdessa nimitysta "kayttdoikeuden
saaja’.

Tuusulan kunnan Hyryldn kunnanosassa sijaitsevasta kiinteistosta 858-1-
8028-3 liitekarttaan 1 rajattu noin 3 108 m? suuruinen maa-alue.

Kayttdoikeusalue on Hyrylan palvelukeskus -nimisen asemakaavamuutoseh-
dotuksen (nro 3615) mukainen LPA-tontti 8028-5. Asemakaavaehdotuksessa
alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Liitekartalta iimenee asemakaavamuutosehdotus (nro 3615).

Kayttdoikeussopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu, sitd kos-
keva maankayttopasllikdn viranhaltijapaatdés on lainvoimainen, ja aluetta kos-
keva Hyrylan palvelukeskus -niminen asemakaavamuutosehdotus (nro 3615)
on saanut lainvoiman.

Sopimus on voimassa 15 vuotta siitd, kun Prisma-tavarataion rakennustoiden
maankéayttd- ja rakennuslain (132/1999) 149 § mukainen loppukatselmus on
pidetty. Mikali kuitenkin Prisma-tavaratalo lopettaa toimintansa Hyrylén palve-
iukeskuksessa ennen sitd, tama sopimus raukeaa.

Kayttdoikeuden saaja on velvollinen ilmoittamaan loppukatselmuksesta kéayt-
téoikeuden myontajalle.

Kayttdoikeus annetaan pysakdinnin jérjestédmista varten.

Kaytidoikeus on vastikkeeton.

Kayttéoikeuden saaja toteuttaa kustannuksellaan alueelle pysakdintialueen.
Toteutettavalte pysékdintialueelle osoitetaan autopaikat Palvelukeskus-nimi-
sen asemakaavan mukaisten korttelien 8028, 8095, 8096 ja 8097 kayttoon.
Kéyttdoikeuden saaja on velvollinen toteuttamaan pysakointialueen siten, etta
kirjastoauton likenndinti kiinteistdlla 858-1-8028-2 olevaan kirjastoauton suo-
jaan on mahdollista, ja timé& mahdollistetaan vastikkeetta.

Tuusulan kunta vastaa sopimusalueen kunnossapidosta.
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Pysékéintialuetta ei saa nimeté vain Hyryldn palvelukeskuksen asiakkaille,
vaan jos alue nimetaan, se tulee nimetad muidenkin kohdassa 1 mainittujen
kortielialueiden kayttoon. Kéyitéaika tulee rajata enintédén 3 tuntiin.

Kayttéoikeuden saajalla on oikeus kayttaa litteeseen 2 merkitty aluetia pal-
velukeskus-korttelin toteuttamiseen liittyvana tydmaa-alueena. Tuolloinkin Kir-
jastoauton liikenndinti tulee mahdollistaa edella kirjatulla tavalla.

Kayttdoikeus annetaan kiinteistéjen 858-1-8028-3, 858-1-9901-54 ja 858-1-
9901-53 alueille litekartan mukaisesti. Kayttdoikeuden saaja vastaa tyomaa-
alueen kunnossapidosta. Kayttéoikeuden saaja aitaa alueen.

Kayttdoikeuden saajalla on oikeus sijoittaa kustannukseilaan sopimusalueelle
pyloni. Ennen rakentamistdihin ryhtymista kayttdoikeuden saaja hyvaksyitaa
pylonin sijainnin kunnalla.

Kunnalla on oikeus kustannuksellaan johtaa hulevesid asemakaavaehdotuk-
sen osoittamalle sijainniltaan ohjeelliselle im-1-alueelle seka toteuttaa siihen
hulevesien imeytysrakenne.

Kunnalla on oikeus kustannuksellaan toteuttaa asemakaavaehdotuksen mu-
kainen pp-alue.

Kunta voi kayttéoikeuden saajan erillisella suostumuksella sallia kolmannen
osapuolen kayttdé aluetta siten, ettei siitd aiheudu osapuolille haittaa. Kysei-
sissa tapauksissa alueelle voidaan sijoittaa jatteiden kerdyspiste tai siella voi-
daan jarjestaa tapahtumia.

Kunnalla on oikeus tehda sopimus kolmannen osapuolen kanssa muuntamon
sijoittamisesta sopimusalueelle.

Kayttéoikeuden saajan tulee hakea kustannuksellaan toiminnan edellyttamat
viranomaisluvat. Mikali tarvittavia lupia ei myénneté tai niitd ei noudateta, voi-
daan sopimus irtisanoa kummankin osapuolen taholta valittomasti.

Kayttdoikeussopimuksen voimassaolon paattyessé alueelle asennetut laitteet
ja rakenteet siirtyvét vastikkeetta kunnan omistukseen ilman eri sopimusta.
Tuusulan kunta ei ole velvollinen maksamaan mitd&n korvausta alueella suo-
ritetusta rakentamis-, kunnostus- ym. toista.

Jos sopimuksen kohteena olevalla alueella sijaitsevat rakenteet tai laittest ai-
heuttavat vahinkoa esimerkiksi ymparistélle, omaisuudelle tai henkildlle, niin
kayttboikeuden saaja vastaa vahingosta.

Sopimusalue tulee jéttaa kunnan hyvéksyméan kuntoon, joka todetaan yhtei-
sesti pidettavassa katselmuksessa. Mikéli sopimussuhteen paéttyessa aluetta
ei ole siistity kdyttdoikeuden saajan toimesta kunnan hyvéksymé&an kuntoon,
on kunnalla oikeus siistid alue ja peria siitd aiheutuneet kustannukset kaytto-
oikeuden saajalta. Kayttdoikeuden saajan tulee ottaa yhteys Tuusulan kun-
taan kuukausi ennen sopimuksen paattymista ja sopia vastaanottokatselmuk-
sen ajankohta.

Kayttdoikeuden saajalla on oikeus siirtda sopimus koimannelle osapuolelle,
jolloin se on velvollinen ilmoittamaan sité kunnalle ennen siirtdmistad. Kayttooi-
keutta ei ole tarkoitettu kiinteistorasitteeksi.
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Sopimusaluetta ei saa ilman kunnan suostumusta k&yttdd muuhun kuin taméan
sopimuksen mukaiseen farkoitukseen. Kéytiéoikeuden saaja on velvollinen
pitdmaan alueen hyvéssé kunnossa.

Kunnalla on oikeus pitéda tarpeen vaatiessa alueella katselmuksia. Pidettavista
katselmuksista on iimoitettava kayttéoikeuden saajalle hyvissa ajoin etuké-
teen, jotta sen edustajalla on mahdollisuus olla 1asna. Jos katselmuksissa to-
detaan aihetta antaa muistutuksia, kehotuksia tai maaréayksia, on puutteelli-
suudet korjattava kunnan maaréddmassa ajassa.

Kayttdoikeuden saaja on velvollinen sallimaan viemérien, vesijohtojen ja sah-
kdjohtojen seké muiden johtojen ja ndiden vaatimien kiinnikkeiden ja fukien
sijoittamisen sopimusalueelie, mikali siihen ei ole estettd muiden sadanndsten
tai teknisten seikkojen vuoksi. Tali6in kunta on velvollinen korvaamaan kaytto-
oikeuden saajalle kunnan suorittamista, yll& mainittujen rakenteiden rakenta-
mis- tai asentamistydsta aiheutuvat haitat ja vahingot.

Kunnan tiedossa ei ole, ettd sopimusalueella olisi harjoitettu sellaista toimin-
taa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumisen.

Kayttdoikeuden saaja on velvollinen huolehtimaan siité, etid sopimusalue ei
sen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali sopimusalue tai osa siité on
kuitenkin sopimusaikana ympdristonsuojelulain (527/2014) 16 § tai 17 § tar-
koittamalla tavalla pilaantunut, on kayttdoikeuden saaja velvollinen huolehti-
maan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14. luvussa séddet&an.

Mikali kayttdoikeuden saaja laiminlyo tissa tarkoitetun velvollisuutensa, Tuu-
sulan kunnalla on oikeus tofeuttaa puhdistaminen kéyttdoikeuden saajan lu-
kuun ja perié siltd toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset.

Jos kayttéoikeuden saaja rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja, on se velvollinen
maksamaan kunnalle paitsi vahingonkorvausta ja teettédmistydn kustannukset,
myos sopimussakkoa 50 000 €.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet, mik&li niisté ei neuvotteluin
padsta sopimukseen, késitellaan Itd-Uudenmaan karéjéoikeudessa.
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Tata kayttéoikeussopimusta on laadittu kaksi (3) yhtépitdvaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.
Tama kayttdoikeussopimus voidaan allekirjoittaa myos sahkoisesti, jolloin séhkoisesti allekirjoitetiu vas-
taa alkuperdista paperiversiona allekirjoitettua sopimusta.

Tuusulassa 20.12.2022
kiyttéoikeuden myontdja

TUUSULAN KUNTA
maankéytto

D
Paivi Hamalainen
maankayttdpaallikko

Tuusulassa 20.12.2022
kayttooikeuden saajat
Liminal Company 22 Oy:n ja Liminal Company 24 Oy:n puolesta valtakirjalla

ﬁ-f\__‘_

Anu Hulkkonen — =
valtakirjalla

Liitieet 1. Kartta sopimusalueesta
2. Kartta tydmaa-alueesta
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